


De erlilKat!Malikleri miz ;

Yorum Istanbul Evleri Sitesi Yonetim Kurulu tyeleri olarak, gorev siremizin 23. ay"n"
doldurduk. Bu donem icerisinde sitemizin kronikle#mi# bircok sorununu, sizlerden alm"#
oldu$umuz destek ve glven ile ¢ozime kavu#turduk. Bu raporumuzda mali, idari, hukuki,
teknik, glivenlik gibi konularda sizleri bilgilendirmeye cal"#t"k. Rapor iceri$inde sunulan bitin
bilgiler tamamen resmi ve gecerli belgelere dayanmaktad'r. Ayr“ca bitun faaliyetlerimiz Kat
Mulkiyeti Kanunu’ na ve Yonetim Plan"m"za uygun #ekilde gergekle#tirilmi#tir.

Bu rapor igeridinde yer alan konular hakk"'nda daha detayl" bilgi almak isteyen Kat
Maliklerimize, Yonetim Kurulu olarak kap"m"z her zaman ag¢'kt'r. Onemli olan sitemizi
ilgilendiren bu gibi konularda, gercek bilgi ve belgelere ula#"p, do$ru fikir sahibi olmakt"r.
2018 Eylul ay" igerisinde toplanacak olan Kat Malikleri Ola$an Genel Kurul Toplant"s™ nda,
faaliyet donemimize ait hesab"m"z", bilgi ve belgeleri ile birlikte siz de$erli Kat Maliklerimize
ayr'nt"l" #ekilde sunaca$"z. Bundan hi¢ kimsenin #Uphesi ve tereddittli olmas"n.

Bizler amator ruhla, fakat profesyonel bir anlay"#la gorevini yerine getirmeye cal#an,
sorumluluklar'n"n bilincinde olan ve sizin oylar'n"zla, aran"zdan secilmi# kat malikleriyiz.
Elbette devir alm"# oldu$umuz mali, idari ve teknik yap"dan dolay”, elimizde olmayan
nedenlerle eksiklerimiz ve hatalar'm"z olmu#tur Ama #unun bilinmesini isteriz ki; gorev
yapt"$"m"z sire igerisinde hicbir #ahsi menfaat pe#inde ko#mad"k, buyuk bir dzveri ilegal"#t"k
ve bize gore birgok konuda c¢ok #eyler ba#ard'k. Bu ba#ar'lar"elde ederken kanun ve
nizamlara uygun, adaletli, hakkaniyetli ve ayr'm gozetmeden, sadece ve sadece Yorum
Istanbul Evleri Sitesi’ nin, yani sizlerin menfaatlerini di#tnerek hareket ettik.

Goreve geldi$imiz 01.Nisan.2016 tarihinden bugine kadar, 6zellikle maddi, idari,
teknik ve guvenlik konusunda ¢ok buyik a#amalar kaydettik. Bu geli#melerle ilgili bilgier
rapor iceri$inde mevcuttur. Bu slrece direnen, yonetime bask" yapmaya cal"#an ve sitemizi
rant kap"s" olarak goren ki#ilere higbir zaman itibar etmedik ve ytiz vermedik. Genel Kurulda
sizin blyuk bir oy fark"yla se¢cmi# oldu$unuz bu Yoénetim Kurulu’ nu y"pratmak amac"yla,
herhangi bir kanuni belgeye dayanmayan, sadece camur at izi kals"n mant"$"ile hareket
eden ve sadece birka¢ ki#inin yapmaya cal"#t"$" kara propaganda bizi y"ld"rmad" ve
y"ld"rmayacak. Yonetim Kurulumuzla, yasal ortamda muicadele edemeyen bu ki#iler
taraf'ndan, as"Is"z iddialarla resmi mercilere #ikayet edildik, tehditler ald"k ve hatta fiili
sald"r'ya dahi u$rad"k. Rapor iceri$inde okuyaca$'n"z Uzere, gorevleri icab" bu sitenin
menfaatleri igin cal'#mas" gereken baz" ki#ler, sitemizin aleyhine her tarlt kirli oyunlar”
oynayarak, sitemizi rant kap"s" haline getirmeye cal"#maktad'r. Butin bu yap"lardr'n da
takdiri siz de$erli Kat Maliklerine aittir.

MAL"IDURUMUMUZ

At#ta$"daki mali bilgiler i¢ donem baz al"narak haz"rlanm"#t"r.
A —01.04.2012 ila 14.09.2014 tarihleri aras"nda gorev yapan Yorum !n#aat A.%.’ nin atad"$
Gegici Yonetim Kurulu’ nun 30 ayl"k faaliyet donemini,

B — 14.09.2014 ila 31.03.2016 tarihleri aras"nda gorev yapan Gecici Yonetimden devrald"$"
Kat Maliklerimiz aras"ndan secilen Yonetim Kurulu’ nun 18 ayl"k faaliyet ddnemini,

C —01.04.2016 ila 31.12.2017 tarihleri aras"nda gorev yapan ve halen gorevini surdirmekte
olan Yonetim Kurulu’ nun 21 ayl'k faaliyet donemini ifade etmektedir.
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MEVCUTLAR (A)14.09.2014 (B)31.03.2016 (C)301r2.
Nakit Kasa 0,00 8.637,90 2.175.9
Bankalar 34.217,29 58.979,36 174.942,
if:gﬁg:i 635.654,06 950.668,14 762.424
Diler"Alacaklar 204.219,09 24.788,01 66.718,
TOPLAM 874.090,44 1.043.073.41 1.006.26:

BORCLAR (A)14.09.2014 (B)31.03.2016 (C)31.12.2(
Vadeli"Cekler 71.426,72 198.500,090 0,
Vadeli Senetler 128.583,67 234.535,00 0,
Sat c lar 1.220.057,08 759.472,40 174.324
Diler"Borclar 99.479,56 149.081,15 454.024
TOPLAM 1.519.547,03 1.341.588,55 628.34!
MAL#'BUTCE"FARKI -645.456,59 -298.515,14 +377.912,

Yukar"daki tablo neyi ifade ediyor.

a — 14.09.2014 tarihinde Yorum! "n#aat! A.$.! 1.519.547. - TL.! borgla ydnetimi
devretmi#tir. Butin mevcutlar'm"z" toplasak (874.090.- TL.) borglar'm”z" 6demek igin kat
maliklerinden 645.456.- TL. ekstra para toplamam"z gerekiyordu. Yorum !n#aat A.%." nin
gorev yapt"$" sure icerisinde, aidat hari¢ Demirba#!Gider!Bitcesi!ve! Ek!Butce!ad%!alt%nda!
ce#itli! kereler! ekstradan! para! toplam%#t%r.! Buna! ra men! yiksek! bir! butce! ac% %! ile!
yonetimildevretmi#tir.

b — 14.09.2014!ila!31.03.2016!tarihleri'aras%nda!gorev!yapan!yonetim! kurulu ise
1.341.588.- TL. borgla! #u! anki! yonetime! devretmi#tir. Devretti$i tarihteki batun
mevcutlar'm"z"toplasak borclar'm”z" 6demek icinkat maliklerinden 298.515.- TL. ekstra para
toplamam”z gerekiyordu. Ayr'ca bu donem icerisinde Kat Maliklerinden Yonetim! Kurulu!
karar%yla'ek!bltce!olarak!600.000. - TL. sabit aidat harici para toplanmas”na ra$men, mali
butce fark"nda bir 6nceki doneme gore sadece 346.942.- TL. iyile#tirme sa$lanabilmi#tir.

c — 01.04.2016 ila 31.12.2017'tarihleri'aras%nda! gorev! yapan ve halen goérevine
devam eden mevcut yonetim kurulu déneminde ise 1.384.048.- TL. devir ald"$" borcu
628.349.- TL. seviyesine du#uUrmuU#tur. Tabii ki en 6nemli geli#me bir 6nceki donemde
298.515.- TL.!olan!mali'butce!ac% %m%zugln!itibariye! 377.912.- TL. fazla vermektedir.
Toplamda 626.427.- TL.!iyile#tirme!sa lanm%#t%r. Ayr'ca 31.Aral"k.2017 tarihinde kasa ve
bankalarda bulunan nakit 177.119.- TL. dikkate al'nd"$" ve borglar'm"za yonlendirildi$i
takdirde, borclar'm"z 451.230- TL. s"na di#mektedir. Yani #u anki Yonetim Kurulu faaliyet
doneminde borcumuzun 890.358.- TL. azald"$" gorulmektedir. Ayr%ca! stemizin borcu
890.358.- TL.!azal%rken, sizlerden hicbir ek para talep edilmemi# ve 2018 y"I'na ait sabit
aidat bedeli Yonetim Kurulu karar'yla artt"r"lmam"#t"r.Yukar"da ki tablo haricinde Bilango,
Gelir Tablosu ve Mali Durum Raporu a#a$"da sunulmu#tur.
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YORUM!"STANBUL!EVLER"IS"TE!YONET"M"

31.ARALIK.2017!TAR"HL"IAYRINTILI!B"LANCOSU
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DONEN VARLIKLAR

Haz"r Detterler

Kasa

Al nan!Cekler

Bankalar
Verilen!Ceklerlve!Odeme!Emir.¢)
Di"erlHaz r!De"erler

Menkul K"ymetler

Hisse Senetleri
OzellKesim!Tahv.!Senet!ve!Bon.
Kamu Kesimi Tahv. Senet ve Bon.
Di"er!Menkul!K ymetler
Menkul'K ymetler!De"er
Du#ukl"a'Kar# 1" 1(-)

Ticari Alacaklar

Al c lar

Alacak Senetleri

Verilen Depozito ve Teminatlar
Di"er!Ticari!Alacaklar

%upheli! Ticari!Alacaklar
%upheli! Ticari!Alacaklar!Kar#.X)
Dit#ter Alacaklar

Ortaklardan Alacaklar
S$#tiraklerden!Alacaklar

Ba"| lOrtakl klardan!Alacaklar
Personelden Alacaklar
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Y"llara Yayg"n In$. Ve On. Mal.
Y llaralYayg n!$n#.!Ve!On.!Mal.
Y llaralYayg n!$n#.!Enf.Dlz.Hes.
Tatteronlara!Verilen!Avanslar
Gel. Ayl. Ait Gid. Ve Gelir Tah.
Gelecek Aylara Ait Giderler
Gelir'Tahakkuklar

Di#er Donen Varl"klar
$#!Avanslar

Personel!Avanslar
Di"er!Cetitli!Donen!Varl klar

31.12.2017
1.029.106,01

52.118,71
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762.424,05
762.424,05

60.753,34
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KISA VADEL! YABANCI KAYNAKLAR

Mali Borclar

Banka Kredileri

Di"er!Mali!Borglar

Ticari Borglar

Satc lar

Borg!Senetleri
Borg!Senetleri!Reeskontu!¢)

Al nan!Depozito!ve! Teminatlar
Di"er!Ticari!Borglar

Di#er Borglar

Ortaklara!Borglar

$#tiraklere!Borglar

Ba"l |Ortakl klara!Borglar
Personele!Borglar
Di"er!Cetitli!Borclar
Emanet!Hesaplar

Al'nan Avanslar

Al nan!Sipari#!Avanslar

Al nan!Di"er!Avanslar

Y"llara Yayg"n In$. Ve On. Hak.

Y llara'Yayg n!$n#.!Ve!On.!Hak.!bedelleri
Y llara!Yayg n!$n#.!Enflasyon!Diiz.!Hesab
Odenecek Vergi ve Di#er Yukim.
Odenecek!Vergilve!Fonlar
Odenecek!Sosyal!Giivenlik!Kesintileri
Vadesi!Gecmi#!Ert.lveya! Taksitlendirilmi#
Vergilve!Di"er!Yukumlaltukler
Odenecek!Di"er!Y tikiimliilikler

Borg ve Gider Kar$"|"klar"
Donem!Kar !Vergilve!Di"er
YasallYukumltluk!Kar# | klar
Donem!Kar n n!Pe#in!Odenen!Vergi
ve!Di"er!Yukumltlukleri!( -)

K dem!Tazminat !Kar# | "
Maliyet!Giderleri!Kar# | "
Di"er!Borg!ve!Gider!Kar# | klar
Gelecek Aylara Ait Gelirler ve Gider
Tahakkuklar"

Gelecek Aylara Ait Gelirler
Gider!Tahakkuklar

Di#ter K"sa Vadeli Yabanc" Kaynaklar
Hesaplanan KDV

Di"erlKDV
Merkez!Ve!%ubeler!CarilHesab

Say m!ve!Tesellium!Fazlalar
Di"er!Cetitli'Yabanc !Kaynaklar

31.12.2017

628.349,10
0,00
549.387,59
174.324,30
223.436,38
64.110,80

87.516,11
31.412,84

933,14
214,99
30.264,71
0,00

0,00

47.548,67

36.287,87

11.260,80

0,00

0,00

0,00

DONEN VARLIKLAR
TOPLAMI

1.029.106,01

KISA VADEL! YABANCI
KAYNAKLAR TOPLAMI

| 628.349,10
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YORUM!"STANBUL!EVLER"IS"TE!YONET"M"
31.ARALIK.2017!TAR"HL"AYRINTILI!'B"LANCOSU

31.12.2017 31.12.2017
2 | DURAN VARLIKLAR 301.004,37 4 | UZUN VADEL! YABANCI KAYNAKLAR 0,00
22 | Ticari Alacaklar 301.004,37 40 | Mali Borglar 0,00
220 | Alclar 400 | Banka Kredileri
221 | Alacak Senetleri 409 | Di"er!'MalilBorglar
222 | Alacak Senetleri Reeskontu (-) 42 | Ticari Borglar 0,00
224 | Kazan Imam #!Fin.!Kir.!Faiz!Gelirleri¥) 420 | Satc lar
226 | Verilen Depozito ve Teminatlar 301.004,37 | 421 | Borc!Senetleri
229 | %dlphelilAlacaklar!Kar# | " K) 422 | Borg!Senetleri!Reeskontu!()
23 | Di#ter Alacaklar 0,00 | 426 | Al nan!Depozitolve!Teminatlar
231 | Ortaklardan Alacaklar 429 | Di"er!Ticari!Borglar
232 | $#tiraklerden!Alacaklar 43 | Di#er Borgclar 0,00
233 | Ba'"l !Ortakl klardan!Alacaklar 431 | Ortaklara!Borglar
235 | Personelden Alacaklar 432 | $ttiraklere!Borglar
236 | Di"er!Cetitli!Alacaklar 433 | Ba'"l !Ortakl klara!Borglar
237 | Di"er!Alacak!Senetleri'Reeskontul(-) 436 | Di"er!CetitliBorglar
239 | %dphelilAlacaklar!Kar# | " K) 437 | Di"er'Bor¢!SenetlerilReeskontu!(-)
24 | Mali Duran Varl"klar 0,00 | 438 | KamuyalOlan!Ert.!lveyal!Taksitl.!Bor¢lar
240 | Ba'"l IMenkul'K ymetler 44 | Al'nan Avanslar 0,00
241 | Ba'"l IMenkul!K ymetler!De"er 440 | Al nan!Sipari#!Avanslar
Dugukli"a!Kar# 1 " 1(-) 449 | Al nan!Di"er!Avanslar
242 | S$ttirakler 47 | Borg ve Gider Kar$"I"klar" 0,00
243 | $ttiraklere!Sermaye!Taahhutlerilf) 472 | Kdem!Tazminat !Kar# | klar
244 | s$ttirakler'Sermaye!Paylar !De"er 479 | Di"er!Borglve!Gider!Kar# | klar
De"er!Duguklu"a!Kar# 1" 1( -) 48 | Gelecek Y"llara Ait Gelirler ve 0,00
245 | Ba'"l !Ortakl klar Gider Tahakkuklar"
246 | Ba"l !Ortakl klara!Sermaye 480 | Gelecek!Y llaralAit!Gelirler
Taahhdtleri!(-) 481 | Gider!Tahakkuklar
247 | Ba'l !Ortakl klar!Sermaye!Paylar 49 | Di#er Uzun Vadeli Yabanc" Kaynaklar 0,00
De"er!DU#UKIG"G!Kar# 1" 1( -) 492 | Gelecek!Y llara!Eklenen!veya
249 | Di"er!Mali!Duran!Varl klar!Kar# | " I(-) Terkin Edilen KDV
25 | Maddi Duran Varl"klar 0,00 | 493 | Tesise!Kat Ima!Paylar
250 | Arazive Arsalar 499 | Di"er!CefitlilUzun!Vadeli'Yabanc !Kay.
251 | Yeralt velYeristi!Duzenleri UZUN VADEL! YABANCI 0,00
252 | Binalar KAYNAKLAR TOPLAMI
253 | Tesis, Makine ve Cihazlar 5 | OZKAYNAKLAR 701.761,28
254 | Ta# tlar 50 | Odenmi$ Sermaye 0,00
255 | Demirba#lar 611.226,64 | 500 | Sermaye
256 | Di"er!Maddi!Duran!Varl klar 501 | Odenmemi#!Sermaye!f)
257 | Birikmi#!Amortismanlar!(-) 611.226,64 | 52 | Sermaye Yedekleri 0,00
258 | Yap Imakta!Olan!Yat r mlar 520 | Hisse!Senedi!'$hrag!Primleri
259 | Verilen Avanslar 521 | Hisse!Senedi'$ptal'Kararlar
26 | Maddi Olmayan Duran Varl"klar 0,00 | 522 | Maliyet!Bedeli!Art #lar !Fonu
260 | Haklar 523 | Di"er!Sermaye!Yedekleri
261 | %erefiye 524 | Kar Yedekleri 0,00
262 | Kurulu#lve!Orgiitleme!Giderleri 529 | Yasal Yedekler
263 | Arat#tt rmalve!Geli#tirme!Giderleri 54 | Statl!Yedekleri
264 | Ozel'Maliyetler 540 | Ola"anustu!Yedekler
267 | Di"erlMaddi!Olmayan!Duran!Varl klar 542 | OzellFonlar
268 | Birikmi#!Amortismanlar!(-) 57 | Ge¢mi$ Y'llar Karlar" 191.703,72
269 | Verilen Avanslar 570 | Gecmi#lY llar!Karlar 191.703,72
28 | Gelecek Y"llara Ait Giderler ve 0,00 | 58 | Gecmi$ Y"llar Zararlar" ( -) 0,00
Gelir Tahakkuklar" 580 | Gec¢mi#lY llar!Zararlar k)
280 | Gelecek!Y llaralAit!Giderler 59 | D6nem Net Kar" (Zarar") 510.057,56
281 | Gelir'Tahakkuklar 590 | Donem!Net!Kar ! 510.057,56
29 | Di#ter Duran Varl"klar 0,00 | 591 | Doénem!Net!Zarar !(-)
291 | Gelecek!Y llarda!$ndirilecek!KDV
292 | Di"erlKDV
293 | Gelecek!Y lalr!$htiyac !Stoklar
DURAN VARLIKLAR TOPLAMI OZKAYNAKLAR TOPLAMI 701.761,28

AKT!F (VARLIKLAR) TOPLAMI

1.330.110,38

PAS!F KAYNAKLAR TOPLAMI

1.330.110,38
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YORUM!"STANBUL!EVLER"IS"TE!YONET"M"
01.0CAK.2017!"LAI31.ARALIK.2017!TAR"HLER"!ARASI!AYRINTILI!GEL"R! - G"DER!TABLOSU

ANA

HeEsap | TALHESAP HESAP!ACIKLAMASI TOPLAM
600 |"$LETME!PROJES"IGEL"RLER" 2.502.535,00
600.01.001 | Ortak Gider Aidat Gelirleri 2.502.535,00
600 |"$LETME!PROJES"IDI$I!GEL"RLER 1.281.774,65
600.02 Yak"t Butcesi Gelirleri 455.942,26
600.04 Kat Maliki Su Gelirleri 664.538,29
600.05 Kat Maliki Gecikme Zamm" Gelirleri 161.294,10
602 |D"&ER!GEL"RLER 318.962,42
602.01 Kap"c" Daireleri Kira Gelirleri 143.805,00
602.03 Sosyal Tesis Kira Gelirleri 96.077,00
602.05 Sosyal Tesis Elektrik, Su vs. Gelirleri 23.425,88
602.06 Banka Maa# Promasyon Gelirleri 10.000,00
602.07 llan ve Reklam Gelirleri 19.273,00
602.09 Sigorta Policesi Hasar Gelirleri 7.067,69
602.10 Depo Kira Gelirleri 9.038,00
602.14 | Diser Ce#itli Gelirler 10.275,85
GEL"RLER!TOPLAMI 4.103.272,07
610 | SATISTAN!"ADELER 5.841,44
610.05 I#letme Bltgesi Gecikme Tazminatlar" Iptali 5.543,84
610.07 Yat"r'm Bitcesi Gecikme Tazminatlar” !ptal 297,60
689 | D"&ER!OLA&ANDI$I!G"DER!VE!IZARARLAR 370,00
689.01 | Sahte Para Al'm Zararlar" 370,00
770.01 | M2IPAYLI'GENEL!YONET"M!G"DERLER" 861.768,03
770.01.01 | Ortak Alan Elektrik Tuketim Giderleri 412.334,57
770.01.02 | Ortak Alan Pesaj Bak"m Giderleri 18.558,34
770.01.04 |Ortak Alan Temizlik Malzeme Giderleri 11.169,43
770.01.05 | Ortak Alan !laglama Giderleri 7.080,00
770.01.07 |Havuz Kimyasal, Temizlik ve Analiz Giderleri 7.902,11
770.01.08 | Teknik '#ler Bak"m Onar'm ve Malzeme Giderleri 113.061,89
770.01.09 |Ula#"'m ve Nakliye Giderleri 2.022,97
770.01.10 |Bduro Giderleri 13.622,45
770.01.11 | Asansor Bak"m, Malzeme ve TSE Giderleri 174.307,90
770.01.13 | YOnetim Hizmet Giderleri 8.844,00
770.01.14 |Jenarator Yak"t ve Bak"m Onar"m Giderleri 10.482,00
770.01.16 | Ortak Alan Sigorta Giderleri 45.568,84
770.01.19 | Diser Ce#itli Giderler 18.384,60
770.01.21 | Kazan Periyodik Bak"m Giderleri 944,00
770.01.22 |Klima Bak"m Giderleri 1.770,00
770.01.23 | Hidrofor ve Pompa Bak"m Onar"m Giderleri 8.349,49
770.01.25 |Havuz Suyu Analiz Giderleri 1.652,00
770.01.28 | Sosyal Tesis Icme Suyu Giderleri 5.713,44
770.02 | E$"T!PAYLI!GENEL!YONET"M!G"DERLER" 1.569.141,47
770.02.01 | Personel Ucret, Tazminat ve Di$er Giderler 922.059,87
770.02.04 | Guvenlik Hizmet Al'm Giderleri 623.363,60
770.02.10 | Hukuk Mu#avirli$i Giderleri 23.718,00
770.03 | DEM"RBAS$!ALIMIG"DERLER" 24.062,56
770.03 | Demirba# Al'm Giderleri 24.062,56
780.01 | F'NANSMAN!G"DERLER" 21.810,01
780.01 | Finansman Giderleri 21.810,01
800 |BUTCE!DI$I'GERCEKLESEN!G"DERLER 1.110.221,00
800.01 Daire !¢i Su Kullan"m Giderleri 544.245,00
800.01 Daire !¢i Merkezi Sistem Is"nma Giderleri 565.976,00
G"DERLER!TOPLAMI 3.593.214,51
CAR"IDONEM!GEL"R!FAZLASI!(131.12.2017") + 510.057,56
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YORUM ISTANBUL EVLER! SITE YONET!M!
KAR"ILA"TIRMALI MAL! DURUM RAPORU

MEVCUTLAR 31.03.2016 31.12.2017

S | HESAP ACIKLAMA TUTAR(TL) | TUTAR(TL)
1 100 | Nakit Kasa Mevcudu 8.367,90 T 217590 T
3 102 |Banka Vadesiz Mevduat Bakiyesi 19.747,04 T 18.029,00 T
4 108 |Banka Kredi Kart! Pos Hesab! Bakiyesi 39.232,32 T 31.913,81 T
2 112 | Kamu Kesimi Tahvibenet Ve Bonolar! 0,00 TL 125.000,00 T
5 120 |Kat Maliki ve Kirac! Aid&uis!nma ve Demirba" Alacaklar! 950.668,14 T 762.42405T
6 136 |Di#er Ce'"itli Alacaklar 15.087,86 T 60.753,34 T
7 159 |Verilen Sipari" Avanslar! 2.810,04 T 957,16 TI
8 195 |Verilen $" Avans! Alacaklar! 6.890,11 T 420790T
9 196 |Personel Avanslar! 0,00 TU 800,00 TI
Toplam Mevcutlar 1.042.803,41 TL 1.006.261,16 TL

BORCLAR 31.03.2016 31.12.2017

S | HESAP AGIKLAMA TUTAR (TL) | TUTAR(TL)
1 103 | Sat!cl!lara Verilen Vadeli Cek Borclar! 198.500,00 T 0,00 TL
2 320 |Bo#azici Konut Hizmet A.%. 174.013,86 T 47.521,00T
3 $stanbul 17. Noterli#i 1,00 TL 0,00 TL
4 Metay Kimyevi Urtinler Ar'tma Ltd. %ti. 18.305,18 T 0,00 TU
5 Antem Ebndustriyel Ltd. %ti. 2.706,07 T 0,00 TL
6 Seba Fidanc!l'k ve Peysaj Ltd. %ti. 6.785,00 T 0,00 TL
7 Ca#!n Buro Mobilya Ltd. %ti. 16,08 T 0,00 TL
8 Tam Havuzculuk A.%. 139,24 TI 0,00 TL
9 Aventurin Cevre Sa#ll#! Sist. Ltd. %ti. 13.848,47 T 0,00 TL
10 Serkan Albayrak ( Sigorta Acentesi ) 1.351,00T 0,00 TL
11 Guveng G!daHavva Glveng 300,00 TL 0,00 TL
12 $gda" Do#algaz Borcu 241.497,00 T 0,00 TL
13 $ski Su Borcu 44.637,00 T 0,00 TL
14 Beda" Elektrik Borcu 30.397,74 T 20.266,50 T
15 EG Elektrik Enerji A.%. ( Elektrik ) 52.356,23 T 0,00 TL
16 Bamboo Cafe ( $nan Hiseyin %ahin ) 2.14466 T 2.14466 T
17 Buga Otis Asansor A.%. 43.321,43 T 37.637,82T
18 Meltem Tekstil Ltd. %ti. 13.11452 T 0,00 TL
19 Emre S!zd!rmazifkompa Ltd. %ti. 4437,00T 0,00 TL
20 Denge Elektronik Sanayi Ltd. %ti. 743,71 Tl 0,00 TL
21 Turk Telekom 52,75 Tl 173,75 Tl
22 C6zum Teknik Servis Hizm. Ltd. %ti. 1.652,00T 0,00 TL

BORCLARIN NAKL! YEKUNU

850.319,94 TL

107.743,73 TL
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BORGLARIN NAKL! YEKUNU

850.319,94 TL

107.743,73 TL

23 Radyopanc Elekt. Cihazlar! A.%. 141,60 Tl 0,00 TL
24 Setra Haberle"me A.%. 1.82420T 0,00 TL
25 Millenicom Telekomikasyon A.%. 0,00 TL 126,12 Tl
26 Ertu# Yang!n Sondiurme Cihazlar! 1.84530T 0,00 TL
27 Titiz Petrol Uriinleri A.%. 2775721 0,00 TL
28 Topkap! Elektrik Ltd. %ti. 472,00 Tl 0,00 TL
29 Bostanc!o#lu Otopark Otomasyon Ltd. 454,30 Tl 0,00 TL
30 Standart Ozel Guvenlik Ltd. %ti. 58.611,99 T 0,00 TL
31 Erensan Is! Cihazlar! A.%. 1.500,00 T 0,00 TL
32 Erdem Endustriyel Temizlik Urtinleri 16.207,01 T 0,00 TL
33 Ada havuz Sistemleri Ltd. %oti. 3.932,75T 0,00 TL
34 Aem Cevre Laboratuar! Analiz A.%. 796,50 Tl 0,00 TL
35 Ensa Yap! Sistemleri A.%. 1.652,00 T 0,00 TL
36 Mar Tesis Hizmetleri Ltd. %ti. 14.691,16 T 0,00 TL
37 Elodi $nternet Hizmetleri 44,84 Tl 0,00 TL
38 Uzmani" Akademi Muhendislik Ltd. %ti. 21,24 Tl 0,00 TL
39 Systemair HSK Havaland!rma A.%. 1.572,65T 0,00 TL
40 Envoy SPA $"letmeleri Ltd. %ti. 826,00 Tl 0,00 TL
41 Ozel Lider $lkyard!m 283,20 Tl 0,00 TL
42 Orkun Givenlik ve E#itim Hizmetleri A.%. 0,00 TL 51.454,45T
43 Ar'c"o$lu Sigorta Arac"l"k Hizmetleri Ltd.%ti. 0,00 TL 15.000,00 T
44 | 321 |$ski Su Borcu (6736 Say!l'! Kanun Taksitlendirmesi 234.535,00 T 223.436,38 T
45 | 326 |Al'nan Depozito ve Teminat Borglar! 8.400,00 T 64.110,80 T
46 | 329 |Di#er Ticari Borclar 0,00 TL 87.516,11 T
47 | 335 |Personele Maa" Borcu 58.388,85 T 933,14 Tl
48 | 336 |Di#er Ce"itli Bg;lar 31.337,00 T 214,99 Tl
49 | 338 |Kat Maliki Emanet Hesaplar! 33.049,88 T 30.264,71 T
50 | 361 |Personel SGK Primi Borcu 17.905,42 T 4754787 T
Toplam Borglar 1'341'588’.?5 628.348,30 TL

MAL! BUTCE EKS!#! ( 31.Mart.2016 )

MAL"IBUTCE!FAZLASI!('31.Aral%k.2017!)

"DAR"IFAAL"YETLER

sorunlar'm”z"n ¢6zimu igin cal"#malar’naba#lam"#t"r.

-298.785,14 TL

377.912,86 TL

Yodnetim Kurulumuz goreve gelir gelmez, kendi aralar'nda gorev da$"l"'m" yapm"# ve

Yeni yonetim anlay"#"'n" k"sa zamandauygulamak ve gerekli tedbirleri almak amac"yla

radikal kararlar vermi#tir. !lk olarak gecmi# donemde bilgi, beceri ve verimlilik bak"m"ndan

yeterli seviyeye ula#amam'#, bizim anlay"#"'m"za gbre agari ¢al'#ma #artlar

"n" ta#hayan

idari kadromuzun tamam"yla ve di$er cal"#anlar'm"z"nbir k"sm"yla yollar'm"z" ay"rd"k Gerekli
planlamalar yap"larak yerlerine yeni cal'#ma arkada#lar"tahsis ettik. %u anda butin aidat
takip ve muhasebe i#lemleri lknur ve Sultan Han"m taraf'ndan gunt ginine takp edilmekte
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ve resmi kay"tlara i#lenmektedir. Bunun sonucunda kat maliklerimize yuz yiize, telefon ve
mail yoluyla her daim guncel ve do$ru bilgi verilmektedir. Ayr'ca yeni terciman"m"z Betdl
Han"m"n gayretleri sonucunda yabanc" kat maliklerimizle daha sa$I"kl" ve glvenili bir diyalog
ortam" yarat"Im"#t"r.Yenilenen idari kadromuzun bu gayretleri sonucunda kat maliklerimizden
cok olumlu tepkiler gelmektedir.

Sitemizde cal"#an personellerimize hizmet ici eS$itimler verlerek, hizmet kalitesini
yukseltmeye c¢al"#t"k. '# Sa$l"$" ve Givenli$i Kanunu’ na gore risk analizzaporu diizenlenmi#
ve cal'#anlar'm"z"n almas" gereken kanuni e$itimler tamamlanm"#t"rBu e$itim sonucunda
al'nan sertifikalar sicil dosyalar'nda mevcuttur. Ayr"ca periyodik olarak hizmet ici eS$itim
s"navlar"na tabii tutulmu# ve de$erlendirmeler yap"Im"#t'r.

TUm bunlar'n yan"nda belli bir stiredir internet sitemiz olu#turmaya cal"#maktay"z Bu
internet sitesi Uzerinden kat maliklerimize online hizmet verecek, kendi dairelerinin
hesaplar'na ula#abilecek, ekstrelerini alabilecek ve ddemelerini glvenli bir #ekilde sisem
Uzerinden yapabilecek ¢al"#malar surdirtlmekte olup, bir iki ay icerisinde hayata gegirilmesi
planlanmaktad"r.

Mali ve idari konularda yeni Yonetim Kurulumuz oldukga bilgi ve tecriibe sahibiydi.
Ancak sitemizin alt yap"s"nda bulunan teknik cihazlarla ilgili bilgi ve deneyimi yeterli deSildi.
Blyuk bir alt yap"m"z, sosyal tesisimiz, ye#il alan"m"z, bloklar'm"z & her #eyden 6nemlisi
1500’ Un Gzerinde insan"m"z ya#"yordu. Yonetim Kurulu’ nun glivenece$i, inanaca$" ve en
onemlisi site yonetimi konusunda 6nemli bir tecriibeye sahip, bizi do$ru yonlendirecek,
sitemize blyuk katk" sa$layacak ve teknik konularda Yonetim Kurulu’ na ak'l hocal"$"
yaparak, surekli destek verecek bir dan"#man koordinattre ihtiyac"m"z vard".

Bunun icin; Beylikdizi ilgesinde bulunan Bizimkent Sitesi’ nin 626 konuttan olu#an
187 Ada/Parsel Yonetim Kurulu Ba#kanl"$" na 7 y"l Ust Uste secilen Taha ATASAVUN’ u
May"s - 2016 tarihinde Yo6netim Kurulu’ nun ortak karar"yla goreve getirdik. Taha ATASAVUN
gecen y"l| 4014 konuttan olu#an Bizimkent Toplu Yap" Yonetim Kurulu Ba#kanl"$"na da
secilerek bu gorevi ayr'ca yurutmektedir. Taha Bey’ in site yoneticili$i konusunda sahip
oldu$u diploma, e$itim sertifikalar" ve di$er belgeler sicil dosyas"nda mevcuttur. Ay'ca
Ingilizce ve Almanca’ y" c¢ok iyi diizeyde konu#makta ve ihtiya¢c halinde bize tercimanl'k
yapmaktad'r. Maalesef sitemizde ya#ayan birkag ki#i taraf'ndan, yonetime segcildi$imiz andan
itibaren, bize dayatt"klar" Kki#ileri i#e almad"$"'m"z ve #ahsi birtak"m isteklerinecevap
vermedi$imiz icin yo$un bir bask"ya maruz kald'k. Bizler Yonetim Kurulu olarak faydas"
olmad"$"n" di#Undiu$umiz hic kimseyi bu sitede goreve getirmez ve yerinde tutnay'z.
Gecmi# uygulamalar'm"zda, goérevlerini yeterince yerine getirmedikleri icin i#ten ¢"katt"$"'m"z
cal"#anlar bunun en buyutk kan"t"d"r.

Geldi$imiz noktaya bakt"$"m"zda, ne kadar do$ru bir karar verdi$imiz ortaya ¢"km#t'r.
Bu stireg icerisinde dan"#man"m"z TahaATASAVUN, sitemizin alt yap"s"nda bulunan batin
cihazlarla ilgili ayr'nt"l" bir cal"#ma yapm"# ve Yonetim Kurulmuza her daim &neriler
sunmu#tur. Toplant'lar'm"zda Taha ATASAVUN’ dan ayr'nt"l" rapoiar al'nm"#, incelenmi#ve
deS$erlendirilmi#tir. Bltlin yonetim kurulu Gyelerimizin gori#leri ve sitemizin mali glict dikkate
al'narak, oy birli$i ile al'nan kararlar do$rultusunda uygulamaya konmu#tur. Kendisi
sayesinde bircok yanl"# uygulaman”n o©niine gecilmesi sa$lanm"# ve sorunlar'm"za
alternatifler Ureterek ekonomik ¢dziimler sa$lam"#t"r.
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%effafl'k ilkesi ac¢"s"ndan, Toplu Yap" Denetim Kurulu Ba#kan" Ya#ar Demir’ e
kullanmakta oldu$umuz aidat takip ve muhasebe program'na, internet Uzerinden 7/24
ula#tabilece$i ve inceleyebilece$i kullan"c" yetkisi verilmi#tir. Ayrta Teknik '#ler ve Site
Guvenli$imize ait WhatsApp gruplar” olu#turulmu#tur. Teknik !#ler grubunda Yonetim Kurulu
Uyeleri ve Denetim Kurulu Ba#kan'm"z idari Kadromuz, Teknik Ekip ve Sosyal Tesis
Sorumlumuz kat"lI"'mc" olarak eklenmi#tir. Glvenlik grubunda Yonetim Kurulu Uelerimiz ve
Denetim Kurulu Ba#kan"m"z, Guvenlik %irketi sahibi, gtvenlikproje sorumlusu, guivenlik
madart ve glvenlik amirleri kat"lI"mc" olarak eklenmi#tir.Bu gruplar'm”zda yap"lan bittn i# ve
i#lemlerin goruntuleri, belgeleri ve bilgilendiriimeleri anl"k olarak bitun kat"l"'mc"larve Denetim
Kurulu taraf'ndan izlenmektedir.

Faaliyet donemi icerisinde mali, idari, teknik ve sosyal konularda ivedilikle ald"$"m"z
kararlar, uygulanan tedbirler ve yap"lan tasarruflar neticesinde, genel durumumuzda h"zl" bir
#ekilde iyile#me sa$lam"#t"r. Bu zaman igerising sitemizin mali ve idari durumunu dikkate
alarak, ba#ta dan"#man"m"z Taha ATASAVUN olmak lzere, bizimle kader birli$i yapm# ve
Ozveri ile cal'#malar'na devam eden idari, teknik, sosyal tesis, ortak alan ve blok
gorevlilerimize gonulden te#ekklr ederiz.

HUKUK"IDOSYALARIMIZ

Devam eden davalar"'m"zla ilgili bilgiler a#a$"dad"r:

1- Sitemizin eski yonetim kurulu tyeleri Hur#ut Y"Id"z, Ali Yiksel Cal*#kan, 'nan Huseyn
%ahin, Emir Omer Ho#0$lu ve Begiim Hepelmas hakk'nda, gérevde bulunduklar"
donem icerisinde site yonetimini zarara u$ratt"klar" gerekcesiyle "stanbul! 14.! Sulh!
Hukuk! Mahkemesi’'l nin! 2016/897! Esas! say"l" dosya numaras" ile tazminat davas"
devam etmektedir. Duru#mas" 03.May"s.2018 tarihindedir.

2- Bamboo Cafe - Inan Huseyin %ahin ile ilgili"stanbul!6.!Sulh!Hukuk!Mahkemesi'Inin!
2016/78!D.!"#!say"l" dosyas"ndan ke#if ve tespit yap"ld". Bodrumlar'n i#gali ve ortak
alana tecaviiz hususlar" tespit edilerek bilirki#i raporu tanzim edildi. Kirac" hakk"nda
"stanbul! 9.! Sulh! Hukuk! Mahkemesi’'! nin! 2016/8 06 Esas say"l|" dosyas"ndan
act"$"m"z tahliye ve alacak davas" devam etmektedir. Bilirki#i raporu alacak yntinden
aleyhimize, tazminat yoninden ise lehimize gelmi#tir. Alacak yonlinden itiraz ettik.
Davan'n duru#mas" 08.May"s.2018 tarihindedir.

3- Bamboo Cafe - Inan Huseyin %abhin aleyhine, ortak alanlar” i#gal etti$i icin"stanbul!
11.'Asliye!lHukuk!Mahkemesi'lnde!2016/379!Esas numaras" ile haks"z i#gal
tazminat" ecrimisil ve midahalenin men’i davas" a¢"Im"#t"r. Dava devam etmektedir.
Duru#mas" 26.Haziran.2018 tarihindedir.

4- Bamboo Cafe - Inan Huseyin %ahin taraf*ndan "stanbul! 8.! "cra! Mudurlt O’! nin!
2016/15596 Esas say"l" dosyas"ndan yap"lan icra takibine taraf'm"zdan itiraz edilmesi
Uzerine 'nan Hiseyin %ahin taraf'ndan site yonetimine kar#" itiraz"n iptali davas"”
ac"ld". "stanbul! 16.! Asliye! Hukuk! Mahkemesi’''nin! 2016/253!E.!  say"|" dosyas"ndan
ac"lan dava devam etmektedir. Resmi defterler tzerinde bilirki#i incelemesi yap"lacak.
Siteye ait defterler mahkemeye sunuldu. Duru#mas" 10.Nisan.2018 tarihindedir.

5- Dincer Zengin (Kuafor) hakk"nda "stanbul! 12.! "cra! MUdurlG U’ nin! 2016/20775!
Esas say"l" dosyas"ndan icra takibi ba#lat"ld". Bor¢lu icra takibine itiraz eit "stanbul!
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6-

7-

O-

7.1"cralHukuk!Mahkemesi'Inde!2016/1124!Esas numaras” ile itiraz"'n kald"r"lmas" ve
tahliye davas" sonucunda mahkemece 21.%ubat.2017 tarihinde tahliye karar" vermi#
olup; daval" taraf"'ndan istinaf yoluna ba#vuruldu ve istinaf mahkemesi karar" bozlu.

Taraf"'m"zdan temyiz yoluna ba#vuruldu. Dosya halen Yarg“"tay’ da incelenmektedir.

Standart Ozel Giivenlik %irketi personeli 11 ki#i taraf'ndan”stanbul!6.!"#/Mahkemesi’!
nin 2016/366- 376! Esas! say%l%dosyalar'ndan ac'lan 11 adet i# davas" devam
etmektedir. Davac" tan"klar" dinlenmi#tir.Duru#ma 03.05.2018 tarihine ertelenmi#tir.

Standart Ozel Guvenlik %irketi personeli Ahmet Aydo$du taraf'ndan "stanbul! 8.! "#!
Mahkemesi'! nin! 2016/499! Esas! say%l%dosyas"ndan i# davas" devam etmektedir.
Tan"klar"n dinlenmesi amac"yladuru#ma 18.Eylul.2018 tarihine ertelenmi#tir.

Yorum !n#aat A.%. ‘ne Istanbul 10.! Sulh! Hukuk! Mahkemesi’! nin! 2016/196! D.! "#!
say%ldosyas'ndan eksik ve ay"pl" i#lerin tespiti amac"yla dava ag"ld". Ancak tespit
talebinin esas hakk"nda ac¢"lacak davada de$erlendirilebilece$i gerekgesiyle tespt
talebimiz kabul edilmedi. Bunun Uzerine "stanbul! 2.! Tiketici! Mahkemesi’! nin!
2017/266! Esas! say%l%losyas'ndan fazlaya ili#kin haklar'm"z sakl" kalmak Ulzere
10.000.- TL. tazminat davas" ag¢"Im"#t"r. Dava devam etmekte olup, duru#mas"
03.Temmuz.2018 tarihinde yap"lacakt"r.

Bo$azici Yonetim A.%.’ ne kar#" Istanbul 6. Sulh Hukuk Mahkemesi’ nin 205/1125 E.
say"l" dosyas"ndan do$algaz "s" kazanlar" ve di$er zararlar nedeniyle fazlayaili#kin
haklar'm"z sakl" kalmak Uzere 10.000- TL. tutar"'nda tazminat davas" devam
etmektedir. Mahkemece 05.Nisan.2018 tarihinde saat 13.30° da ke#if ve bilirki#i
incelemesi yap"lmas"na karar verilmi#tir. Daval"taraf Niyazi Karaca ve Sefa Duman’ "
tan"k olarak dinletmek istemektedir. Duru#ma 26.Haziran.2018 tarihinde yap"lacakt"r.

10- Kirac" !smail Gecim (Hedef Gayrimenkul) aleyhine “stanbul! 7.! Sulh! Hukuk!

Mahkemesi'! nin! 2017/310! Esas! say%l% dosyas"ndan kira stzle#mesinin feshi ve
tahliyesi icin davas" a¢"Im"#t"r. Duru#mas" 10 Nisan 2018 tarihindedir.

11- Site Yonetim Kurulu lyesi Ayd"n Metiner’ in, Omer Balyemez hakk"nda yaralama

nedeniyle #ikayetci oldu$u dava "stanbul!12.! Asliye! Ceza!Mahkemesi’'!nin!2017/74!
Esas! say%l%dosyas"ndan karar ¢"km"#t"r. San"k Omer Balyemez hakk"nda 100 giin
hapis cezas" verilmi# ve bu ceza 2.000. TL. bedelle paraya cevrilmi#tir.

12-Bamboo Cafe - !'nan Hiseyin %ahin ve Kuafor Dinger Zengin' e kira sdzle#me

surelerinin bitmesi nedeniyle, 01.0cak.2018 itibar"yla kiralanan yerleri tahliye etmeleri
konusunda gecti$imiz ekim ay"nda, noterden ayr" ayr" ihtarname ke#ide edilmi#tir.
Tahliye davalar” ile ilgili ayr"nt"l" haz"rl"lkcal"#malar" yap"Imaktad"r.

13- Sitemizde cal"#an personele 6denen Ucret Uzerinden vergi kesintisi yap"lmas" ve

O0denmesi gerekti$i iddias"yla, yap"lan inceleme sonucunda 01.Nisan.2012 ila
31.Aral"'k.2012 dénemine tahakkuk ettirilen 72.000.- TL. civar" vergi ve cezalar'n iptali
hakk"nda, "stanbul! 14.! Vergi! Mahkemesi! nezdinde! 2017/2639! Esas! say%l% dosya
numaras" ile dava ac¢"Im"#t"r. (Ek-1) Dava konusu ile ilgili cok detayl" ara#t"rma
yap"lm"#, bircok hukuk birosu ile gori#tlmi# ve bu siirecin her a#amas”"nda [@netim
Kurulu ile ortak cal"#ma yuratilmu#tir. Dava konusu hakk"nda lehimize birgok yarg"
karar" mevcuttur. Dava sureci devam etmektedir.
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14-Esin Y"lanc"o$lu taraf'ndan, dairesinin icinde yer alan diafonun ar"zalanmas”
sonucunda, yenileme bedelinin Site Yonetimi kasas"ndan kar#'lanmas" gerekti$i ileri
surulerek Bayrampa#a Tuketici Hakem Heyeti’ ne yap"lan ba#vurwa kar#"l"k !stanbul
1. Tuketici Mahkemesi’ nin 2018/80 E. say"l" dosyas"ndan itiraz edilmi#tir. Mahkemece
29.May"s.2018 tarihinde 6n inceleme yap"lacakt"r.

15- Devam etmekte olan 43 adet icra dosyas" mevcut olup, icra dosyalar'na itiraz eden
11 kat maliki hakk"nda ayr'ca itiraz"n iptalidavas" ac"lm"#t"r.

TEKN"K!

Goreve ba#lad"$"'m"z anda en biylk sortnumuzun mali konular, yani 1.341.589.- TL.
borc yikimizin nas"l 6denebilece$ini planlamak oldu$unu san"yorduk. Ancak alt yap"mzda
bulunan teknik cihazlar'm"z hakk"nda, ekibimizden detayl" raporlar gelmeye ba#hy"nca, borg
yukimuzin yan"nda, en az onun kadar énemli ba#ka sorunlar'm"z"n oldu$unu da 6$renmi#
olduk. Alt yap"m"zda gercekten kaliteli Teknik Cihazlar kullan"Im"#t". Ancak nontaj i#cili$i ve
kullan"lan montaj malzemeleri igler ac"s"yd". Hemen hemen her giin ar"zalar ¢"k"yor ve teknik
ekibimiz oOzveri ile ¢ozumler bulmaya ve kat maliklerimize verilen hizmetlerde aksama
ya#atmamaya cal"#"yordu.

Tabii ki bu u$ra# icerisinde tasarruf edebilece$imiz konularda da c¢ok ciddi a#amalar
kaydettik. Tasarrufa ili#kin ¢oztimleri mali imkanlar dahilinde uygulamaya koymaya ba#lad"k.
Bunlardan baz"lar"'n" a#a$"da a¢"klamaya ¢al"#t"k.

- Blok altlar'm"zda bulunan ve dairelere !SK! #ebeke suyunu aktaran 27 adet
hidroforumuz 24 saat cal'#"r vaziyetteydi. Yap"lan incelemeler neticesinde !SK! su
bas"nc"n"n dairelerimize su temininde yeterli bas"n¢ seviyesine sahip oldu$utespit
edildi. Gerekli tedbirler al"nd"$" takdirde, hidroforlar'm"z"n sadece !SK#ebeke suyu
bas"nc" di#tu$u zaman, otomatik olarak devreye girmesi sa$lanabilirdi. Yap"lmas"
gereken #ebeke su bas"nc'n"n a#'r" yiksek gelmesi neticesinde olu#abilecek
zararlar" engellemek amac"yla, butin bloklar'm"za ana bas"ng du#urlculer
tak"Imas"yd". Bu nedenle 2.910.- TL." s"na bas"n¢ du#uricu cihazlar al'narak kendi
teknik ekibimizle bloklar"m"z"n alt bolimlerine montaj" yap"ld" ve planlanan uygulama
devreye sokuldu. Bunun avantaj" olarak 24 saat cal'#an Hidroforlar'm"zda harcanan
elektrik sarfiyat" minimum seviyeye indirilerek, ayl"k 2.000.- TL. ila 2.500.- TL. civar"
elektrik tasarrufu sa$lanm"# ve hidroforlar'm”z"n y"pranma sureleri de 6nemli 6l¢lide
uzat"lm"#t"r.

- Sitemizin bahce alan"nda bulunan ayd'nlatma direklerindeki halojen lambalar c¢ok
fazla elektrik sarfiyat"'na neden oluyordu. Bu halojen lambalar'n led ayd"nlatma ile
deSi#tiriimesi sonucunda, 6nemli dl¢ciide elektrik tasarrufu sa$lanacak ve cevre dostu
bir sisteme gecilecekti. Bu sistemin en uygun maliyetle uygulanabilmesi ve estetik
ac'dan her hangi bir olumsuzluk ya#anmamas" igin teknik ekibimize gerekli
ara#t"rmalar'n yap"lmas" hususunda yetki verildi. K"sa strede yap"lan inceleme ve
ara#t"rmalar neticesinde, mevcut ayd'nlatma direklerimize uygulanabilecek ve
maliyet ac¢"s"ndan ¢ok k"sa zamanda kendini amorti edebilecek alternatif bulundu.
5.000.- TL. de$erinde elektrik malzemesi al'narak, teknik ekibimiz taraf'ndan d"#
ayd'nlatmalar'm”z led sisteme dond#turuldd. Ve bu sayede & 40’ a yak"n elektrik
tasarrufu sa$land". Ayr"ca bu tasarruf sayesinde kat maliklerimizden gelen talepler
do$rultusunda yurlyu# yolundaki baz" ayd'nlatmalar'm'z sabaha kadar yanar hale
getirildi.
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D"# mekan ayd"nlatmalar'ndan sonra, sosyal tesisimizde bulunan fithess salonu ve
kapal" havuzumuzdaki tavan ve ¢evre ayd"nlatmalar'n” dizenlemeye ba#lad"k. Buti
ayd'nlatmalar" led sisteme cevirdik ve gorsel a¢"dan da daha estetik hale getirmeye
cal'#t"k. Bir yandan tasarruf amacl' de$i#im yaparken, bir yandan da gosellik
ac"s"ndan cal'#malar yapt'k. Butin bu deS$i#inm malzemeleri taraf'm"zdan toptan
sat"c"lardan al"'nm"# ve teknik ekibimizce i#cili$i yap"Im"#t"r. Bir tek kapal
havuzumuzun Ustine denk gelen ayd'nlatmalar kalm"#t"r. Bu cal'#ma igin havuz
suyunun tamamen bo#alt"lmas" gerekmekte olup, yaz déneminde a¢"k havuzumuz
faaliyete gecti$inde tamamlanacakt'r.

%u anda en blyuk elektrik sarfiyat'm"z"'n oldu$u 2 katl" kapal" otopark"m"z"n
ayd"nlatma sisteminin de led ayd"nlatma teknolojisine donu#turtlmesi icin gerekli
cal"#malar yap"lmaktad"r.Bununla ilgili teknik ekibimiz taraf'ndan gerekli ayd"nlatma
malzemesi ihtiyac"m"z ¢"kar"lm"# ve piyasa fiyat ara#t"rmalaryap"lmaktad"r. Tahmini
olarak otoparktaki butin elektrik ayd"nlatmalar'n”n deS$i#tiriimesi, baz" bolglere
ayd'nlatma sensdrlerinin tak'"Imas" ve kablolama malyeti 15.000.- TL. civar" bir
bedele mal olacakt'r. Maliyetin daha da du#urilmesi icin halen ara#t"rmalar
sirmektedir. Hesaplamalar'm"za goére alt;, yedi ayda kendini amorti edecek bir
donu#Ume imza ataca$'z. BUtin bu donu#im i#lemhi kendi teknik ekibimizce
gercekle#tirecek ve 6nemli olcliide tasarruf sa$layaca$'z. Sitemizin gelece$ine dair
yap“lan bu yat"r'mlar, 6nimuzdeki y"llarda mali a¢"danda tasarruf etkisini gésterecek
ve sabit aidatlar"'m"za yans"yacakt'r.

Asansorlerimiz ile ilgili cok 6nemli a#amalar kat ettik. Asansor yonetmeliklerine gore,
TSE kontroliinden gecip, kullanabilece$imize dair etiket almam'z gerekiyordu. 2017
%ubat ay"nda gerekli cal"#malara ba#lad'k ve bize hizmet vermekte olaryetkili firma
Buga Otis Asansor Sanayi ve Ticaret A.%. yetkilleri ile toplant'lar yapt"k. Bunun
sonucunda TSE Kontroli i¢in mevcut yonetmeliklere gore eksiklerimiz tespit edildi ve
29.000.- TL. civar" bir maliyet kar#"l"$"nda cal'#ma program" ¢"kar"larak imza dlha
al'nd". Eksiklerimizin tamamlanmas" neticesinde TSE firmas" taraf'ndan gerekli
kontroller yap"Im"# ve biitiin asansorlerimize mavi etiket verilmi#tir. E$er bu #lemleri
yapmasayd'k asansorlerimizin tamam" Bayrampa#a Belediyesi taraf'ndan
muhurlenecek ve kullan'ma kapat'lacakt". Sitemizde kullanmakta oldu$umuz
asansorlere, ilk defa TSE taraf"'ndan kullan"labilir belgesini almay" ba#ard"k.

Teknik ekibimiz taraf'ndan yap"lan bak"m, onar"m ve iyile#tirme cal'#malarmaalesef
sizler taraf'ndan pek bilinmemektedir. Clnki bitin bu cal'#malar'n co$u alt
yap"m“zda bulunan cihazlar'm"zla ilgilidir. Bu cihazlar'm"z"n buyukbir bolimu -1, -2
katlar"'nda ve otopark alanlar'nda oldu$u icgin sizler taraf'ndan fark edilmemektedir.
Du#0ndn ki 27 adet hidroforumuz, 24 adet asansorimuiz, 4 adet "s" kazan"'m"z, 2
adet blyuk jenaratorimiz, 19 adet boyler tank"m"z, sirkiilasyon pompalar'm"z, a¢"k
ve kapal" yizme havuzlar'm"z denge tanklar'm"z havuz temizleme cihazlar'm"z 29
adet sosyal tesis klima i¢ Unitemiz, spor salonu ekipmanlar'm”z, buhar odam"z ve
saunam'z gibi sayamad"$"m"z bircok mekanik ve elektronik ekipmana sahibiz.
Hakikaten 570 ba$"'ms"z boélime sahip sitemizin alt yap"s"n"n sorunsuz #ekilde
cal"#mas" ve sizlere kesintisiz hizmet verebilmesi icin cok yo$un bir caba sarf
edilmekte ve tedbirler al"'nmaktad"r. Yap"lan i#lemlerden baz"lar" a#a$"da sizlerin
bilgisine sunulmu#tur. Teknik ekibimize bu ¢abalar'ndan dolay" te#ekkir ederiz.
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Site i¢i su hatlar'nda olmas" gereken ve maalesef olmad"$" tespit edilen ¢ek valfler ve
bas"n¢ du#uruculer taraf'm"“zdan en uygun fiyat al"narak kendi personelimizce yerlerine
monte edilmi#tir. Bu sayede malzeme ve i#cilikten maddi olarak tasarruf sa$lanm"# olup,
ayr"ca bundan boyle #ebeke bas"nc" yeterli oldu$u sirece hidroforlar'm”z devreye
girmeyecek ve bu ac"dan da 6nemli dl¢tide elektrik tasarrufu sa$lanacakt'r.

Serpantini patlak 4 adet s"cak su boylerimize 6zel bir i#lem uygulamak kayd"yla s"cak su
dretiminin devam etmesi sa$lanm"#t"r. ( Gegici ¢6zUm olarak ) Bu #ekilde C, D ve E
bloklar'm"z"n s"cak susuz kalmas" onlenmi#tir. Ayr“caboylerlerimizin emniyet ventilleri
yenilenmi#tir.

Goreve geldi$imizde 6 adet hidrofor siricu kart"'n"n ar"zal" oldu$u tespit edilmi#tir. Devre
d'#" b"rak"lan hidroforlar'm"za ait bloklar'm'a tek pompa grubuyla su beslemesi
sa$lan"yordu. Tanesi 600 $ civar" tutan sirtici kartlar", 250.- TL.'! s"na tamir ettirilmi# ve
cal"'#"r hale getirilmi#tir. Sonradan bozulan E ve C blok surtcu kartlar" datamir ettirilmi#
ve bltin bu i#lemin sonucunda 4.000 $ civar" tasarruf sa$lanm"#t"r. Bzden oOnceki
yonetimler tamir ettirmek yerine yenileme mant"$"yla hareket ettikleri i¢in alternatif ¢6zim
yollar" aramam"#lard'r.

Yine hidroforlar'm"”z"n bozuk ve devre d"#" olan manuel ¢al"#t"rma modlar" tamiettirilip
devreye al"nm"#t"r. Bu arada 2 kolektdr bozulmu# tamir ettirilmi#ir.

Tamir edilmesi imkans"z 3 devir daim pompalar'n"n yenisi al"n"p yerlerine monte
edilmi#tir.

Ana Jeneratbrimuizin mar# motoru ve kontrol kart" bozulmu# ve tamir ettirilip hizmete
al'nm"#t'"r.

Depolarda at"l ve bozuk olarak terkedilen dalg"¢c pompalar, taraf'm“zca tamir ettirilip
yakla#"k 2.000.- TL. tasarruf sa$lanm"#t"r.

Yetkili servis taraf'ndan 4.000.- TL. istenen "s" kazan" brulor tamiri icin dan"#man"m"z
Taha Atasavun’ un tan"d"$" servis arac"l"$"yla gercek ar"za bulunupicret dahi 6demeden
tamir ettirilmi#tir.

CLK Bo$azici A.%. elektrik firmas"yla yap"lanelektrik temin anla#mas"ndan 6zel indirim
al'nm"#t'r.

10- Otis Asansor firmas"n"n malzeme fiyatlar* dan"#man"m"z Taha Atasavun tarafidan geriye

donuk olarak detayl" #ekilde incelenmi# ve yeni fiyatland"rma konusunda énemli dl¢ide
tasarruf sa$lanm"#t"r. Ayr'ca yine Otis Asansdr A.%. firmas"n"n de$i#mesi gerekti$i
styledi$i parcalar'n, asl'nda kullan"c" hatalar'ndan kaynaklanmad"$" tespit edilmi#ve
garanti kapsam'nda deS$i#mesi sa$lanm"#t'r. Ve bu sayede yukli miktarda tasarruf
sa$lanm"#t"r.

11- Havuz kimyasallar'na 2015 Y"I'nda 19.000- TL., 2016 y"I'nda 13.000- TL., 2017 y"I'nda

ise 8.000.- TL. harcama yap"Im"#t"r. Yani bir 6nceki yonetimin 2015 y"I" harcamas"na gore
sadece 2017 y"I"nda 11.000.- TL. civar" tasarruf sa$lanm"#t"r.

12- Temizlik malzemesi al"'mlar‘nda bir dnceki yonetime gore ylzde'elli tasarruf sa$lanm"#t"r.
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13- Sosyal Tesiste bulunan klima sistemi ar"zalanm"# ve tamir ettirilmi#tir.

14- Ortak Peyzaj alan"na cicek al"'m" icin Yalova' ya gidilmi# ve direk Ureticiden al'narak
onemli Olglide tasarruf sa$lanm"#t'"r.

15- Yang"n ve blok hidroforlar'm"z"n bak"m" yap"Im"# ve ar"zal" olanlar tamir ettirilmi#tir.
16- Kapal" Havuz ayd"nlatmalar" LED’e cevrilmi#tir. Malzeme ve i#cili$inikendi personelimiz

yapt"$"ndan yikli miktarda tasarruf sa$lanm"#t"r.

17- Yakla#'k 60 adet d"# ayd'nlatma dire$imiz LED ayd"nlatma ve armatir tak"larak ciddi
miktarda elektrik tasarrufu sa$lanm"#, yine bu i# kendi personelimize yapt"r'lm"#t"r.

18- Depolarda at"l duran ve kullan"Imayan yakla#"k 4.000.- TL. deS$erinde ce#itli malzeme
ortaya ¢"kar"lm"#ve sitenin ihtiyaclar"icin kullan"Imaya ba#lanm"#t"r.

19-1.500 Lt' lik 3 adet genle#me tank"n"n mebran" direk imalat¢”dan al"n"p personelimizce
montaj" yap"Im"# veyakla#"k 1.500.- TL. tasarruf sa$lanm"#t"r.

20- Sosyal tesis akan tavanlar” tespit edilip tamir ettirilmi#tir.
21- Sosyal tesis badana boya yap"Im"#t"r. Du#lar k"sm" mozaik kaplanm"#t'r.
22- Otoparklara 50 LT. yang"n tUpleri konulmu#tur.

23- Garanti kapsam'nda Ucretsiz olarak 8 adet asansOorimizin kay"#lar" ve 1 adet
asansOrimuizin ana motoru OT!S firmas" taraf*ndan de$i#irilmi#tir.

24- Sosyal tesis d"# cevre yuriime yoluna kalebodur fayans dé#enmi#tir.

25-Baz" yanl"# uygulamalar de$i#tirilerek sitemize gelecek maddi zararlar'n onlre
gecilmi#tir.

26- Sitemizde glne# enerjisinden faydalanmak icin cat"lar"m"z olduk¢a musaittir.Bu nedenle
gune# enerjisinin kurulum ve geri doni#Um maliyetiyle ilgili gerekli etit cal'#malar”
dan"#man"m"z Taha Atasavun’ un taraf'ndan yap"Im"#t"r. !lk fSatta detaylar sizlerle
payla#"lacak ve onaylaman“z halinde de$erlendirmeye al"nacakt"r.

27- Su kuyusu sondaj" i¢in yine dan"#man"m"z Taha Atasavun taraf'ndangerekli ara#t"rmalar,
maliyet ve teknik analizler yap"Im"#t"r. Sondaj yap"lacak alan tespiti konusunda
ara#t"rmalar devam etmekte olup, bu konu hakk"nda da sizlere detayl" bilgi verilecek ve
onay"n"za sunulacakt'r.

28- 13 adet otopark paravan” yap"Im"#t"r.

29- Cop asansori tamir edilmi# iskeleti sa$lamla#t"r"lm"#t"r.

30- B blok ¢oken rogar gideri ag"Im"#t"r.

31- Basketbol sahas" pota arkas" filesi yukseltilmi#tir.
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32- Cat" ¢"k"#lar"n" surgulu kilitler tak"larak emniyetli hale getirilmi#tir.
33- Peyzaj hatt"ndaki su kaga$" tespit edilmi# ve vana tak"larak kontrol alt"na al"'nm"#t"r.

34-A Blok ve B blok aras'na rampa yap"Im"#, e$imini azaltmak icin tekrar cal"#ma
yap"lacakt"r.

35- Su alan c¢at" zeminlerine k"smi yal"t"m yap"Im"#t"r.

36- Ortak alana 7 adet ekstra kamera tak"Im"#ve kamera kay"t haf"za sureleri artt"r"Im"#t"r.
37- Yettl alan"m"zdaki a$ag diplerine yeni ayd"nlatmalar tak"lm"#t"r.

38- 20 kasa k"#I"k cicek al'nm"#2 adet Uicretsiz cam a$ac" al'nmas" sa$lanm"#t"r.

39- Yang"n tuplerimiz kontrol edilmi# ve eksik yang"n tlplerimiz doldurulmu#tur.

40- Dairelere ait ar"zal" su ve "s" sayaclar'licretli olarak deS$i#tirilmi#tir.

GUVENL"K

1 Guivenlik hizmeti vermekte olan Standart Glvenlik firmas"n"'n 31.May"s.2016 tarihi
itibariyle sozle#mesi fesih edilmi# ve al'nan tekliflerin de$erlendiriimesi ve firma
yap"lar'n"n incelenmesi sonucunda Orkun Givenlik ve E$itim Hizmetleri A%. firmas" ile
bir y"llI"k sozle#me imzalanm"#t"r. Bu stzle#me kapsam“"nda 3.116,48 TL. teminat c¢eki
ve ilk iki ay hizmet faturalar"n"n yar"s" olan 41.110,80 TL. nakit olmak tzere116.227.28
TL. teminat al"nm"#t"r. Ozellikle giinlik ve k"sa sireli kiralama konusunda Yonetim
Kurulu” muzun bu yénde alm"# oldu$u kararlar" titizlikle uygulayarak ba#ar'da pgy sahibi
olmu#lard"r. %u anda 3 vardiya halinde vardiya amirleri dahil 12 ki#ilik bir kadroyla, 24
saat kesintisiz guvenli$imiz sa$lanmaktad"r. Ayr'ca butin ortak alanlar'm“z kamera
sistemi ile guvenlik noktas"ndan ve kamera odas"ndan 24 saat kay"t alt"na al"nmaktave
gozlemlenmektedir. Maalesef baz" ortak alanlar'm"zda kamera eksiklerimiz
bulunmaktad"r. Bu eksiklerle ilgili gerekli cal"#malar yap"Im"# olup mali kaynak
sa$lan"nca sizlerin onay"na sunulacakt'r.

2 Parmak izi tan"ma sistemi Uzerinde yap"lan cal"#ma sonucunda 8.000 civar" kayda
rastlanm"# ve sistemin yeniden revize edilmesi i¢in acilen harekete gecilmi#tir. Burunla
ilgili kat maliklerimizden olu#an givenlik komisyonu olu#turulmu# ve butin sicil dosyalar”
incelenmek suretiyle eksikler tespit edilmi#tir. Bunun sonucunda Yonetim Kurulumuzun
ald"$" karar gere$i, kat maliklerimiz buyuk bir 6zveri ve anlay"# goOstererek yeniden
parmak izi tan"ma sistemine kay"t yapt"rm"#lard"r. Ve 8.000 civar" kay"tamamen silinmi#
ve yeniden al"'nan kay"tlar neticesinde sadece 1.900 civar" site sakinimiz kayd" al"nm"#t"r.
Yap"lan bu ba#ar'l" cal"#ma ve al"nan Onlemler ulusal bir gazete taraf'ndan roportaj
yap"lmak suretiyle haber konusu olmu# ve yay"nlanm"#t"r.(Ek-2)

3 Yonetim Kurulumuz parmak izi tan"ma sistemi gibi, otopark giri# ve ¢"k"#lar"n"n tamamen
kontrol alt"na al'nmas" amac"yla ayr'nt"l" bir ¢al"#ma yapm"#, yeni bir siem Uzerinde
mutabakata varm"#t"r. Bu sistem sayesinde biitiin kat maliklerimize tahsis edilen otopark
alan say'"s" sisteme tan"mlanacak ve icerideki kat malikine ait arac say"s" sistem
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taraf'ndan devaml" takip edilecektir. Bu sayede sisteme istendi$i kadar ara¢ kayd"
yap"labilecek, ancak tahsis edilen ara¢ say"s" kadar otoparka giri# sa$lanacakt'r.Kapal"
otopark"m"z"n giri# alan"na ekran paneli konulacak ve iceride arac" olan kat maliknize
” arac veriniz doludur. ” gibi panelde mesaj yazacakt"r. Bu yaz"l'm ve sistem ekipman"
icin mali kaynak gerekmekte olup, ileriki zamanlarda uygulamaya gecilecektir.

D"&ER!HUSUSLAR

1 Sitemizde bulunan sosyal tesislerdeki kirac"lar'm"zla birka¢ kez toplu veakabinde tek
tek gori#meler yap"lm"#t"r. Bu gorU#melerde kira tutarlar'n gincel hale getiriimesi,
aidat, elektrik vs. giderlerin kendileri taraf'ndan kar#"lanmas" hususunda goti#lerimiz
bildirilmi#tir. Ancak bu konuda sadece Kre# sahibi Ferah Han"m ile sozli olarak 6n
anla#ma yap"Im"#t"r. Di$er kirac"lar'm"z kira kontratlar'n" gerekce gostermesi
nedeniyle uzla#ma sa$lanamam"#t"r. Bu goOrU#meler sonucunda Bamboo Cafe
Huseyin 'nan %ahin ve Kuaftr Dinger Zengin hakk"nda tahliye davalar" ag"Im"#ve
halen strmektedir. Ayr'ca Bamboo Cafe’ ye ait elektrik aboneli$i taraf"'m"zdan iptal
edilmi# ve kendi Uzerine elektrik sdzle#mesini almas" sa$lanm"#t"r. Bu sayede
ortalama ayl"k 3.500.- TL. civar" elektrik tasarrufu sa$lanm"#t"r.

2 Sitemiz kirac"lar"'ndan Kre# sahibi Ferah Han"m’ la 2016 Ekim ay'nda gercekle#en
Ola$an Kat Malikleri Genel Kurulu’ ndan sonra tekrar gori#tlmeye ba#lanm"#t"r.Bu
goru#meler sonucunda kira sozle#mesinin bitimine dokuz aya yak'n bir zaman
olmas"na ra$men, 01.0cak.2017 tarihinden itibaren net kira bedelinin 1.500.- TL." dan
4.500.- TL. ( stopaj hari¢ ) yukseltiimesine, kre#e ait aidat, elektrik, su gibi 6demelerin
ayr'ca yap"lmas"na ve her sene tife/lfe ortalamas"na gorekira art"#"#art"yla be# y"lI"k
kira sozle#mesinde mutabakata var'lm"# ve sozle#me imzalanm"#t"r 2018 Ocak
ay"ndan itibaren net kira tutar" 5,116.- TL." na yukselmi#tir.

Sitemizde oturan bir kat malikimiz, gegen sene kre# alan"na talip olmu# ve ayl"k net
8.000.- TL. kira bedeli teklifinde bulunmu#tur. Bu konu devaml" #ekilde baz" ki#ier
taraf'ndan istismar edilerek Yonetim Kurulumuz ele#tiriimektedir. Yonetim Kurulumuz
bu teklifi de$erlendirirken bir¢ok kriteri gz éniinde bulundurmu#tur.

Birincisi en deS$erli varl"$"m"z olan ¢ocuklar'm“z" emanet ettiSimizkurumun, eS$itim
gecmi#i olmayan bir ki#i taraf'ndan i#letilmesini, san"yorum higbirimiz istemeyiz.
Bunun hesab"n" da genel kurulda siz de$erli kat maliklerimize biz veririz.

Ikincisi hukuki tahliye surecidir. Goreve geldi$imiz 2016 Nisan ay"ndan itibaren sosyal
tesiste bulunun Bamboo Cafe ve Kuaforle ilgili hukuki micadelemiz surmektedir.
Kirac"y" tahliye etmenin zorlu$unu #u anda ya#"yoruz ve bu davalar daha ne kadar
surecek bilmiyoruz. E$er #u anki kirac"'m"z Ferah Han"m’ la anla#ma yapmasayd'k
halen 1.500.- TL. kira 6demesine devam ediyor olacakt". Yani sadece gecen 2017
y"l"nda toplamda 36.000- TL. kira bedelini eksik alacak ve buna mukabil aidat, su ve
elektrik bedellerini de tahsil edemeyecektik.

Bitln bu nedenleri a¢"klad"$"m"z halde bizi ac"mas"zca ele#tirmekten ge kalmayan
birkac ki#iyi siz de$erli kat maliklerine havale etmekteyiz. %undan eminiz ki; kre#in
kira sozle#mesini yenilemeseydik, sitemizi y"ll"k 36.000.- TL. zarara uS$ratt"$"m"z
gerekcesiyle, yine ele#tirilerine devam edeceklerdi. Maksat UzUm yemek de$il,
ba$c"y" dévmek.
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3 Bu arada aidat harici site gelirlerimizi artt"rman”n yollar'n" ara#t"rd"k Oncelikli olarak
site reklam sozle#memizin gelir payla#'m" esas'na gore yap'ld"$" tesp edildi.
Sozle#me sturesi boyunca y"ll"k ortalama 5.000- TL. ila 6.000.- TL. civar" reklam geliri
elde edildi$i gorulmu#tir. Bu nedenle yeni sozle#me #artlar'n"n sabit gelirsistemine
cevrilmesi icin talepte bulunduk ve teklifler almaya ba#lad"k. Bu tekiifler sonucunda
y"ll'k 22.000- TL. sabit reklam geliri tGzerinden sozle#me imzalad"k. Yani sadece
reklam gelirinde y"lI"k 16.000- TL. art"# sa$lad"k. Butun gorevli dairelerini kiraya
verdik ve y"llI"ktoplamda 170.000.- TL. civar" kira gelirine ula#t"k.

4 2017 May"s doneminden itibaren ortak alanlar'm"z"n sulanmas" ve ac¢"k havuzun
devreye girmesi ile maalesef !SK! den gelen su faturalar'm"z yikselmeye ba#lam"#t"r.
May"s ay"nda 45.290- TL. Haziran ay"nda 73,364.- TL. Temmuz ay"nda 94.588.- TL.
AS$ustos ay"nda ise 258.990.- TL. su faturas" gelmi#tir. Bahsi gecen donemlere ili#kin
dairelere ait s"cak - so$uk su sayaclar'n"n ve ortak alanda bulunan peysaj ve sosyal
tesis su sayaclar'n"n taraf’'m"zdan okunmas" sonucunda, !SK! ye ait ana sayag ile
bizlerin okuma de$erleri aras"nda ug¢ ay st tste ¢ok ciddi fark oldu$u tespit edilmi#tir.

Bu nedenle 19.Temmuz.2017 tarihinde Haziran ve Temmuz aylar" su faturalar'na
dilekge ile itiraz edilmi# ve eski su sayac'n"n sokilmesi, yerine yeni su sayac"nh
tak"lmas" ve eski su sayac"nda her hangi bir ar"za olup olmad"$" konusunda t&nik
kontrole tabii tutulmas" talebi yap"Im"#t"r. Bu dilekgemize istinaden i#lemlerimiz
surerken, A$ustos ay"na gelen 258.990.- TL. fatura bedeli gelmi# ve bu faturaya da
ayr'ca itiraz edilmi#tir. Bu sarfiyatlar mimkun de$ildir. Bizim sitemizin t¢ doért ayl"k
sarfiyat"na e# de$erdir.

15.A%ustos.2017 tarihinde !SK! Bayrampa#a %ube Muduri ile bizzat gori#ulmi# ve
konu etrafl'ca kendisine aktar'Im"#t"r. Slrecin h"zland"r'Imas" ve hassaget
gosterilmesi konusunda mutabakata var"Im"#t"r.

Yap'lan itirazlar sonucunda streg titizlikle takip edilmi#tir. Ana su sayac"m'z ISK!
ekiplerinin kontrolli alt'nda taraf'm“zdan de$i#tirilmi# ve kas"'m ay"ndagelen rapor
do$rultusunda hakl"l"$"m"z tescil edilmi#tir. Yap"lan hesaplamalar sonucunda faz
tahsil edilen faturalara ili#kin !SK! ile aram"zda mahsupla#ma i#lemi yap"lm"#t"r. Bu
¢'kan sonuca gore, site blinyesinde de ayr'ca hesaplamalar yap"Im"# ve Kkat
maliklerimizden ISK! taraf'ndan fazla tahsil edilmi# olan 53.000.- TL. civar" ortak alan
su bedeli, hisseleri oran"nda kendilerine iade edilmi#tir. Bu giine kadar kendilerinden
hep ekstra para istenen kat maliklerimiz, uzun sire paralar'n"n iade edilece$ine
inanamam"#lard"r. Bu i#lem bircok uygulamam®z gibi site tariinde bir ilktir.

5 Goreve geldi$imiz 2016 y"I'nda, 30 A$ustos Zafer Bayram”, 29 Ekim Cumhuriyet
Bayram”, A#ure gunu gibi etkinlikler dizenledik. Kat maliklerimizin maddi katk" ve
kat"I"mlar"yla ¢ok guzel organizasyonlar gercekle#tirdik. 2018 y"I"* icerisinde de
birlikteli$imizi peki#tirmek ve kom#uluk ili#kilerimizi geli#tirmek amac"yla bu tar
etkinlikler dizenlemeyi amaclamaktay"z.

6 Son olarak ortal'kta ce#itli rivayetlere neden olan ilk Denetim Kurulu Raporundan
bahsetmek istiyoruz. !k denetim 2017 y"I'n"n ocak ay'nda talep edilmi#tir.
Kullanmakta oldu$umuz aidat takip program"m"z"n o zamanki s"k"nt"lar" ve muhasebe
cal"#an"m"z"n i#lemleri denetime haz'r hale getirememesi yizinden ancak mart
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ay"nda denetime evraklar sunulmu#tur. Yap"lan denetim neticesinde olu#an rapor da,
a$ustos ay" icinde yonetim kuruluna teslim edilmi#tir.

Denetim Kurulu Raporu teslim edildikten sonra, sadece Ya#ar Demir ve Hulseyin
Erciyas’ "n imzalad"$" bir dilek¢e ile (Yeterli imza ¢co$unlu$wunu sa$lamadan) usulsiiz
ve etik kurallar" hice sayarak haz"rlanan Denetim Kurulu Raporu’ nun kat maliklerine
gonderilmesi talep edilmi#tir. Butin kat maliklerine gonderinin yap“"lmas" asgari
4.000.- TL. posta giderine mal olmaktad"r. Ayr'ca rapor dizenlenip imza alt"na
al'nd"ktan sonra, yonetim kurulundan raporda belirtilen konular hakk"nda cevap talep
edilmesi denetimin ruhuna ayk'r'd"r. Denetim yap"I"r, tespit edilen komlar hakk"nda
yonetimin goru#leri al'n"r ve bu goru#lere de yer vermek kayd"yla rapor diizenlenir.

Tek tarafl" hilkim verdikten sonra savunma istenmesi hicbir vicdana s"$maz. Maliye
Bakanl"$" bile denetimlerinde once inceler, akabinde savunmay" al'r ve bu bilgier
"#"$"nda raporunu dizenler. Bu iki denetim kurulu UOyesinin amac"n"n ne oldu$unu
anlamak mimkin deSildir.

Tum bunlara ra$men verilen dilekgeye istinaden 21.Eylil.2017 tarihinde Denetim
Kurulu Ba#kan" Ya#ar Demir' e Yonetim Kurulu’ muz mail yoluyla cevap vermi#tir.
(Ek-3)

Bu stregten sonra, 0zellikle B Blok Denetgisi Hiseyin Erciyas, get#itli spekulasyonlar
yayarak, yonetimi provoke etmeye cal"#m"#t"r. Denetim Kurulu raporunu Kkat
maliklerine gdndermedi$imiz ve raporda yaz"lanlara cevap vermedi$imiz i¢in bir tak"m
iddialarda bulunmu#tur. Bu iddialara cevap vermek ve siz de$erli kat maliklerimizi
bilgilendirmek amac"yla, 25.Eylil.2017 tarihinde sizlerle toplant" yap"Imas" karar"
al'nm"#t"r. Bu toplant"da ce#itli konulara ayr'nt"l" cevaplar verilmi#, ancakoaplant”
ortas"nda Yonetim Kurulu Ba#kan'm"z Do$an Kaya' n"n onemli bir rahats"zl"k
gecirmesi ve hastaneye ambulansla acilen goéturilmesi sonucunda toplant” yar'm
kalm"#t'"r.

Denetim Kurulu Raporu’ nun haz"rlanmas" ve teslim edilmesi a#amas"nda birgok
tutars"zl"klar ya#tanm"#t"r. Oncelikle rapor Denetim Kurulu Ba#kan" Ya#ar Demir &
Yard'mc"s" Huseyin Erciyas taraf'ndan olu#turulmu# ve di$er l¢ denetim kurulu
Uyesine imzalamalar" konusunda bask" yap"Im"#t"r. Rapor yaz"ya dokilmeden dnceC
Blok Deneticisi Mevlut Duru taraf'ndan, Ba#kan Ya#ar Demir defalarca aranm"# ve
kendisinin de incelemeleri sonucunda tespitleri oldu$unu, raporda belirtmek istedi$ini
ve bitin denetim kurulu Gyelerinin kat"lI'm"yla gercekle#ecek bir toplant” yaplmas"
gerekti$ini bildirmi#tir. Bu talebe ra$men Ba#kan Ya#ar Demir’ in vaktinin misat
olmad"$"n"gerekce gostererek, rapor iki Uye taraf'ndan yaz'ya dokulmu#, imzalanm"#
ve di$er Uyelerin imzalamalar" icin Denetim Kurulu Uyesi Hasan Ozcan’ "n sahip
oldu$u site markete b"rak"Im"#t"r. Bu tamamen denetimin ruhuna ve etk kurallar'na
uymayan bir yakla#'md"r. C Blok ve E Blok Denetim Kurulu Gyeleri batin kurul
tyelerince de$erlendirmeye tabii tutulmayan raporu imzalamay" uygun bulmam"#t"r. D
Blok Denetim Kurulu lyesi Hasan Ozcan ise raporu imzalam"#, ancak raporda
belirtilen hususlar" butin kurul Gyeleri ile de$erlendiremeden imzalad"$"n" beyan
etmektedir. Tamamen Ba#kan Ya#ar Demir ve Ba#kan Yard"mc"s" Hiuseyin Erciyas’
"n #ahsi ve tarafl" di#lUnceleri sonucunda ¢ imzaya tamamlanan Denetim Kurulu
Raporu Yonetim Kuruluna teslim edilmi#tir. Yonetim Kurulu, raporu inceledi$inde dort
imzan"n oldu$unu gormu#tur. C Blok Denetim Kurulu Uyesi Mevlit Duru’ nun yerine
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at'lan imzan"n, kendisi ile gori#ulmesi sonucunda sahte oldu$unu beyan etmi# ve
imzan"n kendisine ait olmad"$"na dair denetim kurulu raporunun arkas"na #erh
du#mu#tir. (Ek-4)

Yine denetim kurulu Oyelerinden Hiseyin Erciyas, 19.Aral'k.2017 tarihinde sadece
kendi imzas" ile di$er dort denetim kurulu tyesini hice sayarak, 31.Aral"k.2017 tarihi
itibariyle denetim yapaca$'na ili#kin yonetime dilekce vermi#tir. (Ek-5) Bu
dilekcesinde ybnetime ait evraklar'n ve mali tablolar'n 31.Aral'k.2017 Pazar gunu
kendisine teslim edilmesini talep etmi#tir. 31.Aral'k.2017 Pazar ginu mali tablolar'n
haz'rlanmas" muhasebenin mant"$"na ayk"r"d"r. CUinkii o gun 23.59' a kada
bankalar'm"zda hesap hareketi olabilir. Denetimden sonradan haberdar olan di$er
tyeler devreye girerek kendisi ile gori#mi# ve denetim evraklar'n"n 15.0cak.2018
tarihinde teslim edilmesi hususunda mutabakata varm"#lard"r. 26.Aral'k.2017
tarihinde Huseyin Erciyas dahil ¢ denetim kurulu dyesinin imzalar" ile denetimin
15.0cak.2018 tarihinde yap"laca$"na dair yeni bir talep dilekgesi vermi#lerdir. (Ek-6)

Fakat yine sahneye B Blok Denetgisi Huseyin Erciyas ¢"'km"#t"r. 15.0cak.2018
tarihinde denetimin talep edildi$ine dair imzas" bulunan bu #ah"s, kendi att"$ imzay"
inkar ederek, 12.0cak.2018 tarihinde yo6netimin evraklar® zaman"nda teslim
etmedi$ine dair mahkemeye ba#vurmu# ve yalan beyan vermi#tir. Sadece dort
Yonetim Kurulu Uyesinin (Do$an Kaya, Arzu Esin, Ayd"'n Metiner ve Ufuk Oz#en)
gbrevden al"narak, siteye yonetici olarak kayyum atanmas"n" talep etmi#tir. (Ek-7)

Oysaki 15.0cak.2018 tarihinde taraf'm"zdan talep edilen denetim evraklar"
13.0cak.2018 tarihinde haz'"rlanm"# ve Denetim Kurulunun butin Gyelerine Posta
Guvercini mesaj program™ tzerinden bilgisi verilmi#tir. Ayr'ca C Blok Dendgisi Mevlit
Duru’ ya da elden yaz"ile 15.0cak.2018 tarihinde tebli$ edilmi#tir. (Ek-8)

En son 2018 Ocak ay'nda diizenlenen 01.Nisan.2017 ila 31.Aral'k.2017 tarihleri

aras"n"kapsayan dokuz ayl"k Denetim Kurulu Raporu’ nu ekte sunuyoruz. (Ek-9 ) Bu
konuda en do$ru de$erlendirmeyi sa$duyulu kat maliklerimiz yapacakt"r.

Sozlerimize son verirken, gorev yapt'$"'m"z sure¢ igerisinde siz deSerli kat
maliklerimize istemeden bir kusurumuz olduysa affedin ve hakk"n"z" helal edin
Bizlerin batun kararlar" ve uygulamalar" sadece site menfaatlerini gézetmek kayd"yla
yap"Im"#t"r.

ES$er ortada bir ba#ar" varsa, bu ba#ar"da en buyuk pay sizlere aittir. Sizlerin gliven
ve deste$i olmasayd" bu ba#ar"lar"sa$layamazd"k. Hepinize Yorum !stanbul Evleri

Sitesine sahip ¢"kt"$"n"z igin sonsuz te#ekkdurlerimiz sunar'z.

Yorum!"stanbul! Evleri Sitesi
Yonetim!Kurulu
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DAVACI

VEKILI

DAVALI

ISTANBUL VERGI MAHKEMESI

SAYIN BASKANLIGI'NA

. Yorum Istanbul Evleri Site Yénetimi

Kocatepe Mah. Yorum Sok. No:1 Bayrampasa-Istanbul
Tuna Vergi Dairesi 9820415485

» Av.Mislim Ercetin

Osmaniye Mah. Mine Sok. Emre Konutlari A Blok D:14

Bakirkéy-Istanbul

: Tuna Vergi Dairesi Mudurligi

DAVA KONUSU VERGI / CEZA |HBARNAMELERI:

1-

27.10.2017 tarihli,

20171027135090000005 fis nolu, 04/2012 dénemi,

2- 27.10.2017 tarihli, 20171027135090000006 fis nolu, 05/2012 doénemi,
3- 27.10.2017 tarihli, 20171027135090000007 fis nolu, 06/2012 dénemi,
4- 27.10.2017 tarihli, 20171027135090000009 fis nolu, 07/2012 donemi,
5- 27.10.2017 tarihli, 20171027135090000010 fis nolu, 08/2012 donemi,
6- 31.10.2017 tarihli, 20171031135090000004 fis nolu, 09/2012 donemi,
7- 27.10.2017 tarihli, 20171027135090000012 fis nolu, 10/2012 donemi,
8- 27.10.2017 tarihli, 20171027135090000015 fis nolu, 11/2012 dénemi,
9- 27.10.2017 tarihli, 20171027135090000014 fis nolu, 12/2012 donemi,

Toplam 9 adet vergi ceza ihbarnamesi.

IPTALI ISTENEN VERGI TURU,DONEMI, MIKTARI, VERGI ZIYAI CEZALARI :

DONEMI 0003 Stopaj 3080 VZCZ  1048-5035 Damga Vergisi 3080 VZCZ
04/2012: 653,25.TL 653,25 TL 33,69.TL 33,69.TL
05/2012:  1.386,76.TL 1.386,76.TL 71,77.TL 71,77.TL
06/2012:  2.598,55.TL 2.598,55.TL 133,86.TL 133,86.TL
07/2012:  3.962,31.TL 3.962,31.TL 203,47.TL 203,47.TL
08/2012:  5.074,63.TL 5.074,63.TL 255,82.TL 255,82.TL
09/2012:  4.759,44.TL 4.759,44.TL 239,45.TL 239.45.TL
10/2012:  4.714,84.TL 4.714,84.TL 239,94, TL 239,94 TL
11/2012:  5.677,18.TL 5.677,18.TL 277,08.TL 277,08.TL
12/2012:  5.547,98.TL 5.547,98.TL 258,67.TL 258,67.TL
TEBLIG TARIHI :02.11.2017

DAVA KONUSU
Sevki Sabir tarafindan diizenlenen 12.10.2017 Tarih ve 90302388-115.01-E.355900 Sayili
Vergi Inceleme Raporu esas alinarak; miivekkil site yonetimi adina yukarida belirtilen
miktarlarda re’sen Stopaj ve Damga Vergisi salinmig, salman vergilere ayni miktarda Vergi
Ziyai Cezas1 kesilmistir. Dava konusu, yukarida belirtilen ihbarnameler ile istenen Vergi ve
cezalarin asagida belirtilecek sebeplerle kaldirilmas: talebidir.

: Tuna Vergi Dairesi Midiirliigiince, Vergi Denetmeni Hiiseyin



ACIKLAMALAR

1- 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun 94.maddesi’nin 1.fikrasina gére “Kamu
idare ve miiesseseleri, iktisadi kamu miiesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is
ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarm iktisadi isletmeleri, kooperatifler,
yatirm fonu ydnetenler, gergek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest
meslek erbabi, zirai kazanclarini bilango veya zirai isletme hesabi esasina gore tespit eden
¢ifteiler asagidaki bentlerde sayilan 6demeleri (avans olarak Sdenenler dahil) nakden veya
hesaben yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya
mecburdurlar.” Hizmet erbabina édenen ticretler ile 61.maddede yazili olup licret sayilan
Odemelerden(istisnalardan  faydalananlar haric) 103 ve 104.maddelere gdre tevkifat
yapilacagi hilkmil 6ngérilmiis, ayni yasanin 23.maddesinin 6.fikrasinda; hizmetgilerin
licretlerinin gelir vergisinden istisna oldugu belirtilmis; hizmetcilerin 6zel fertler tarafindan
evlerde, bahgelerde, apartmanlarda ve ticaret mahalli olmayan sair yerlerde orta hizmeteiligi,
sit ninelik, dadilik, bahgivanlik, kapicilik gibi 6zel hizmetlerde calistirilanlar oldugu
agiklanmis ve mirebbiyelere &denen icretlerin istisna kapsamina dahil olmadig
belirtilmistir.

2- Miivekkil site yonetimi hakkinda diizenlenen 12.10.2017 tarihli vergi
inceleme raporuyla, konut hizmetleri gérevlisi (temizlik personeli, site mudiirt, halka
iligkiler, muhasebe personeli, teknik personel vb) olarak calistirilan kisilere yapilan tcret
Gdemelerinden tevkifat yapilmadigmin tespiti tizerine, dava konusu dénemler igin
gelir(stopaj) vergisi tarh edilerek, vergi miktar1 kadar da vergi ziyal ceza ziyasi tahakkuk
ettirilmistir.

3- Mivekkil site yonetimi Gelir Vergisi Kanunu’nun 94.maddesinde tevkifat
yapmakla gorevli kisi ve kurumlar arasinda sayilmamuistir. Gelir Vergisi Kanunu 94.madde
uygulamasi bakimindan site yonetiminlerinin sair kurum olarak nitelendirilmesi miimkiin
degildir. Ticaret mahalli olmayan sitede c¢alisanlarm, Gelir Vergisi  Kanunu’nun
23.maddesininm  6.fikrasinda  diizenlenen istisna  kapsaminda degerlendirilmesi
gerekmektedir.

4-  Ayni dogrultuda olmak iizere Danistay 4.Dairesi’nin 09.11.1999 tarihli ve 1999/628
E.-1999/3904 K. Say1li, 11.04.2000 tarihli ve 1999/4131 E.- 2000/1393 K. Sayili, 15.04.1999
tarihli ve 1998/2155 E.-. 1999/1440 K. Sayili, 20.01.2000 tarihli ve 1999/1368 E.-2000/133
K. Sayili emsal kararlari s6z konusudur.

Ayrica Istanbul 7.Vergi Mahkemesi'nin 2014/44 E.-2014/1413 K. Sayi, 2013/3285
E.-2014/1928 K. Sayili, 2013/3006 E.-2014/1669 K. Sayili(istanbul Bolge Idare
Mahkemesinin  2014/23784 Esas ve 2014/25738 Karar sayili karariyla onanarak
kesinlesmistir.) karari, [stanbul 9.Vergi Mahkemesi’'nin 2013/2493 E.-2014/1928 K. Sayili
kararlar1 da bu dogrultudadir.

Istanbul Bélge Idare Mahkemesi 1.Vergi Dairesi’nin  19.09.2017 tarih ve 2017/2480
E.-2017/4169 K. Sayili karar1 da talebimizin hakli olduguna dair yeni tarihli bir emsal karar
olup; dilek¢emiz ekindedir.






















































